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 لدى محكمة دبي الابتدائية ،،، الموقرة 
 تجاري  2023/ 5162في الدعوى رقم  
   81/12/2023لجلسة 

   -مقدمة من : 
 المدعى عليها الأولى : دي ايه اكس للعقارات شركة الشخص الواحد ش.ذ.م.م  

 بوكالة المحامي / أبو بكر سالم عوض المنهالي
 بمواجهة  

 ،  للعقارات ش. ذ. م. مكي المدعي : 
 ،  كي ميفينز للتطوير العقاري ش.ذ.م,مالمدعى عليها الثانية : 

 

 :  12/2023/ 81وابية على صحيفة الدعوى مقدمة بجلسة جالموضوع : مذكرة 

 فةةةةةف  ةةةةةىيرت    ا  ةةةةةا  بلطاابتهةةةةةا ااةةةةة ا   حقيةةةةةت االد يةةةةةت أبدايةةةةةت نظرةةةةةك ن ةةةةةر االى لةةةةةت االةةةةة  ر  ااةةةةة   ةةةةةد  
لا صحهههههة لمهزاعهههههم المدعيهههههة باتفهههها  المههههدعى عليههههها أنههههه كلةةةا ك نهةةةا اةةة  لبةةةال ااوةةةلد اابةةةان نف الطاابتهةةةا 

الاولهههى مههههد المهدعههههى عليههههها الثانيههههة لتسههههويـ وحداتههههها العقاريههههة فههههي مشهههروعها   تيريسهههيس مراسهههي 
 فهههههي المشههههروع بيهههههد الوحهههههدات العقهاريههههة ن عمليهههاتعههههعمولهههههة ك% 5درايههه  ح وحهههههولها علهههههى نسههه ة 

جةةةةةا ا أ ةةةةة ام االد يةةةةةت ارمةةةةةظت ل أمةةةةةاا اهةةةةةا اةةةةةل اا ةةةةةىت ال اارتهةةةةةا اا ا ةةةةة  واابةةةةةان   و  و ةةةةةد ك  ،  ذ لةةةةةاا
اةةةةةة بسيةةةةةت امةةةةةتيرا  أاةةةةة ام االةةةةةد    ظاهةةةةةا ا واةةةةة  ذودون أن تقهههههدم الهههههدلي  المسهههههتندي المعت هههههر لهههههذل  

بااباطةةةةةةر وجهاةةةةةةر وجةةةةةةم حةةةةةة  ونةةةةةة    اوةةةةةةيا ل   لقبابلةةةةةةا  ظةةةةةة  اةةةةةةا جةةةةةةا  فةةةةةةف ل ىةةةةةةت ااةةةةةةد    االبداةةةةةةت اةةةةةةل 
 االد يت وفباً الا يظف : 

 

االؤ خةةةةةت للرا اةةةةةت االبراةةةةةت باةةةةةل االةد اةةةةةت واالةد ةةةةة   ظاهةةةةةا الواةةةة  ا اةةةةل اطااقةةةةت اوةةةةيا ل   ااثابةةةةك  أولً : 
ح ةةةةةةةة م  أ  حاف ةةةةةةةةت اوةةةةةةةةتلداا االد يةةةةةةةةت اةةةةةةةةل 1االوةةةةةةةةتلد   ةةةةةةةة   واالرفبةةةةةةةةت  ةةةةةةةةلل 21/11/2022فةةةةةةةةف 

تحقيههههههـ مسههههههاعي التوفيههههههـ شههههههر   مقابهههههه ي ةةةةة   االد اةةةةةةت  ظةةةةةة   لةةةةةة ات اةةةةةل االةةةةةةةد    ظاهةةةةةةا الواةةةةة  
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 بهههين الطهههرفين بهههرام اتفاقيههههة حهريههههةلابيههههن المهههدعى عليههههها الاولهههى والمهدعههههى عليههههها الثانيههههة  والتقريههه 
بموج هههههها للمهههههدعى عليهههههها الاولههههى الحهههههـ الحهههههري فهههههي تسههههويـ الواحهههههدات العقهههههارية لمشهههههروع  يكهههههون 

% مههههههن م يعههههههات ـيمههههههة الوحههههههدات 5تيريسهههههيس مراسهههههي درايههههه  وحهولههههههها علهههههى عمولههههههة بنس ههههههة 
 .  اريهة للمشروعالعق
 
اةةةةةةة  يتىةةةةةةةب  واةةةةةةة  لبةةةةةةةد  االةد اةةةةةةةت ا   ااةةةةةةر يثبةةةةةةك ن ةاحهةةةةةةةا فةةةةةةةف ابةةةةةةرا  الرا اةةةةةةةت باةةةةةةةل  ااشةةةةةةر  ةةةةةةةذا كةةةةةة   و 

ااتةةةةةةف متى ةةةةةر  ا % اةةةةةةل ااقلةةةةة ل1.5االةةةةةةد    ظاهةةةةةةا الواةةةةة  وااثاناةةةةةةت ا ةةةةةةف لوتىةةةةةة   ل اتهةةةةةةا بلوبةةةةةةت 
 ا وجةةةةةا% اةةةةةل االةةةةةةد    ظاهةةةةةةا ااثاناةةةةةةت اةةةةةل ابيقةةةةةةاا االشةةةةةرو  5 ظاهةةةةةةا االةةةةةد    ظاهةةةةةةا الواةةةةة  بلوبةةةةةةت 

وجااتااةةةةةةةف أ  ااهةةةةةةا ا ةةةةةةر  ا ةةةةةة ام ل يقا ةةةةةةد ا ااةةةةةةداار ااةةةةةةذ  يل ةةةةةةل ااتق  ةةةةةةر  ظيةةةةةةم فةةةةةةف ااةةةةةةد    االا ظةةةةةةت ، 
فاللرا اةةةةةت االبراةةةةةت باةةةةةل االةد اةةةةةت واالةةةةةد    ظاهةةةةةا الواةةةة  اةةةةة  يتةةةةة  ااقلةةةةةر بهةةةةةا ك نهةةةةةا اقظبةةةةةت  ظةةةةة   ةةةةر  

ااى ةةةةر  باةةةةةل االةةةةد    ظاهةةةةةا الواةةةة   اةةةةة  يتىبةةةة  وفشظةةةةةك االد اةةةةةت فةةةةةف للراةةةةةذ  و ةةةة  ابةةةةرا   بةةةةةد ااتوةةةة   
% فةةةةةةةف ا اجهةةةةةةةةت 1.5واالةةةةةةةد    ظاهةةةةةةةةا ااثاناةةةةةةةةت الةةةةةةةةا يترلةةةةةةةةو  ظاةةةةةةةةم  ةةةةةةةةد  امتىبةةةةةةةةا  االةد اةةةةةةةةت اقل اةةةةةةةةت 

 االد    ظاهةا الوا  .
  

ااشةةةةةر  أاةةةةةر  ظةةةةة  أنةةةةةم :     مهههههن قهههههانون المعهههههامرت المدنيهههههة ا مهههههاراتي 420نهههههها المهههههادة  حيههههه 
اةةةةةل لاا اابةةةةةان    425أو زوااةةةةةم  لةةةةةد لىببةةةةةم دد كلةةةةةا ن ةةةةةك االةةةةةا    اوةةةةةتببر يت  ةةةةةد  ظيةةةةةم وجةةةةة   ااى ةةةةة 

  ل  لا لىب  ااشر  دد . غار الاف اظقبد :    ل يلرذ اات رف االقظ   ظ   ر  
 

 كلا أنم ال االبر  وف  اا امتبرا  ظيم اجتها اا اى لت للااز  بف اا يظف : 
أن الشهههر  أهههو أمهههر مسهههتق   وقيهههر محقهههـ الوقهههوع ويترتههه  عليهههه وجهههود الالتهههزام أو  والهههه، و ذا كهههان 
أههههذا الشههههر  واقفههههام فشنههههه يكههههون مههههن شهههه نه أن قوـهههه  نفههههاذ الالتههههزام  لههههى أن تتحقههههـ الواقعههههة المعلههههـ 

الشهههر ، عليهههها  ذ يعت هههر الالتهههزام فهههي فتهههرة التعليهههـ موجهههودام ولفنهههه قيهههر نافهههذ لأنهههه لا قنفهههذ  لا بتحقهههـ 
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ويقهههد علهههى عهههاتـ مهههن قهههدعي تحقهههـ أهههذا الشهههر  الواـههه  مهههن الطهههرفين عههه      هههات وقوعهههه بههه ن ي هههيم 
الهههدلي  علههههى ذلهههه  سهههوا  كههههان أههههو المهههدعي أصههههرم فههههي الهههدعوى أو المههههدعى عليههههه فيهههها لأنههههه قههههدعي 

 .  خرف الظاأر
 جاري  تطعن  2021لعام  332الطعن رقم 

 

 

 كلا أنم ال االبر  وف  اا امتبرا  ظيم اجتها اا االى لت اللىا يت ااقظيا أنم :  
قهههرد علهههى ا لتهههزام وأهههو أمهههر مسهههتق   قيهههر محقهههـ الوقهههوع قترتههه  علهههى وقوعهههه وجهههود  وصههه الشهههر   

ا لتهههزام  ذا كهههان الشهههر  واقفهههام أو  والهههه  ذا كهههان فاسهههخام، وأنهههه  ذا كهههان الشهههر  الواـههه  مهههن شههه نه أن 
لالتهههزام  لهههى أن تتحقهههـ الواقعهههة المشهههروطة ييكهههون ا لتهههزام فهههي فتهههرة التعليهههـ موجهههودأ قيهههر أن قوـههه  ا

ا تخلهههه  فههههشن ذوأصهههه ف نافههههذام ، أمهههها  وجههههودر قيههههر مفكههههدام ، فههههشذا تحقههههـ الشههههر  ت كههههد وجههههود ا لتههههزام 
ي ا لتهههزام يهههه ف كهههه ن لهههم يكهههن ، ولا يعت هههر لهههه وجهههود مهههن ال دايهههة ومهههن  هههم قهههزو  أ هههر كههه  الأعمههها  التههه

 ا الحـ ، والع رة في تحقـ الشر  أو تخلفه بشرادة الطرفين . ذتما استنادأ  لى أ
 طعن مدني   2022لعام  720الطعن رقم 

باةةةةةل االةد اةةةةةت  تاالةةةةةبرا ن ةةةةد بةةةةف  اللبا يةةةةتوجةةةةلنزام اابا ةةةةد  اابان نيةةةةت الزاهةةةةا اا ةةةةىي  فةةةةف    انةةةةا االا ظةةةةت 
 ظةةةةةة   ةةةةةر  و ةةةةةة  وجةةةةةة   الرةةةةةةا  باةةةةةةل االةةةةةةد    ظاهةةةةةةا الواةةةةة  واالةةةةةةد    وا رةةةةةتواالةةةةةةد    ظاهةةةةةةا الواةةةةةة  

% ، وا   ةةةةةةد  5وح ةةةةة م  ةةةةةةذ  الخةةةةةةار   ظةةةةةة   ل اةةةةةةت بلوبةةةةةةت ااقبا  ةةةةةت  توةةةةة    اا حةةةةةةداا ا ظاهةةةةةةا ااثاناةةةةةةت 
 لىةب  لاةة ااشر  اةل  ةفنةم ا  ي  د نرةال الاتةزا  .

وحاةةةةةةت ا  لىةةةةةةب  ااشةةةةةر  ب جةةةةة   الرةةةةةةا  باةةةةةةل االةةةةةةد    ظاهةةةةةةا الواةةةةة  واالةةةةةةد    ظاهةةةةةةا ااثاناةةةةةةت وامتةةةةةة   
وجااتةةةةةااف  ااقلةةةةة لا يبةةةةةة   ةةةةةو  ا بالةةةةةةم  ظةةةةةة  االةد اةةةةةةت ، و ةةةةةةد خظةةةةةةك    ا ةةةةةةا اةةةةةةل ا بةةةةةاا لىةةةةةةب  ااشةةةةةر 

 .  اارفةض جةدير  ب ت االد يتاةل    ل ة   اطااب ي    مبو ااد    غار ا ج   أ  ً 
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 ولذل  كله ولما ترار محكمتفم الموقرة أعم وأشم  

 ما قلي: دعى عليها الأولىلتمس المت

 الهحة والث وت.  ملعد دعى عليها الأولىبمواجهة الم دعوى عدم ق و  الأولام : 

 بالرسوم والمهاري  وأتعاب المحاماة .  دعي انيام :  لزام الم

 

 وتق لوا وافر الاحترام والتقدقر ،،،،، 

 المدعى عليها الأولىبالوكالة عن 

 أبو بكر سالم المنهالي المحامي / 

 

 


